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ABSTRAK 

Rumah merupakan kebutuhan pokok selain sandang dan pangan. Guna memenuhi 

kebutuhan akan rumah yang meningkat bersamaan dengan pertambahan penduduk dibutuhkan 

pengawasan dan perencanaan disertai adanya keterlibatan masyarakat dengan dana dan daya 

yang ada. Kebutuhan manusia terus meningkat, sedangkan kemampuan untuk mencapai apa 

yang dibutuhkan semakin terbatas. Ada kesenjangan antara kemampuan dan keinginan dalam 

hal berusaha. Dalam Undang-Undang Nomor 1 tahun 2011 Tentang Perumahan dan Kawasan 

Pemukiman ditegaskan bahwa rumah merupakan bangunan yang berfungsi sebagai tempat 

tinggal dan sarana dalam pembinaan keluarga. KPR adalah produk perbankan yang 

mempunyai fungsi memberikan bantuan pada masyarakat dalam mewujudkan keinginan dan 

kebutuhan akan rumah mereka, KPR merupakan bagian dari program pemerintah untuk 

membantu masyarakat dalam pembelian rumah, maka dalam hal ini peran bank sangat penting 

dalam membantu masyarakat.  

Indonesia memiliki populasi muslim yang besar tetapi pemahaman masyarakat masih 

minim akan perumahan syariah dengan begitu peluang developer terbuka lebar untuk 

mengembangkan bisnis perumahan berbasis syariah karena di dalamnya tidak ada unsur utang 

piutang yang berbunga melainkan unsur bagi hasil. terdapat jenis jual beli sebagai pembiayaan 

modal kerja dan investasi bank syariah di antaranya Murabahah, salam , dan Istishna' 

menggunakan meode Yuridis normatif dengan pendekatan komparatif, Ruang lingkup 

penelitian dibatasi pada pembelian rumah dengan sistem kredit pemilikan rumah tanpa uang 

muka menggunakan akad Istishna' dan aspek hukumnya dalam perspektif hukum islam dan 

hukum positif di Indonesia jenis data yang digunakan dalam meneliti permasalahn ini data 

primer yang terdiri dari aturan , prinsip dan doktrin hukum guna menjawab isu hukum yang 

dihadapi. 

Aspek Hukum mencakup subjek hukum pihak bank, pengembang, nasabah Objek 

Hukum rumah Subsidi KPR Peristiwa Hukum kemitraan kredit yang meliputi Hak dan 

Kewajiban Bank dengan Pengembang, dan Hak dan Kewajiban Pengembang dengan Pembeli, 

Legalitas Pembelian Rumah berbasis KPR tanpa Uang Muka dalam perspektif hukum islam 

diperbolehkan atas dasar fatwa DSN-MUI No.3 th 2000 ttg uang muka dalam mubaraha 

Aspek hukum pembelian rumah menggunakan sistem kredit pemilikan rumah dengan akad 

istishna dalam perspektif hukum islam pada perbankan syariah terdapat pada Pernyataan 

Standar Akuntansi Keuangan PSAK 104 yang mengatur tentang pengakuan, pengukuran, 

penyajian, dan pengungkapan transaksi istishna’. 

 

Kata kunci: Kredit Pemilikan Rumah; al- istishna’; tanpa uang muka. 

  




